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ДУМА ДАЛЬНЕРЕЧЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

24 ноября  2014 г                                     г. Дальнереченск                                      № 74
 
О порядке подготовки и выдачи разрешений на строительство и на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории Дальнереченского муниципального района

В соответствии с Федеральными законами от 27.05.2014 г. № 136-ФЗ «О внесении изменений в статью 26,3 Федерального закона «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации»,  от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Градостроительным кодексом РФ, Дума Дальнереченского муниципального района
Решила:

      1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке подготовки и выдачи разрешений на строительство и на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории Дальнереченского муниципального района.
      2. Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования в установленном порядке.
          

Глава Дальнереченского муниципального района,

председатель Думы Дальнереченского
 муниципального района                               


А.И. Кузнецов

 Приложение
к решению Думы Дальнереченского

 муниципального района
от24.11.2014 года №  74
ПОЛОЖЕНИЕ

О порядке подготовки и выдачи разрешений на строительство и на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории Дальнереченского муниципального района 

Статья 1. Общие положения
1.1. Настоящее положение о порядке подготовки и выдачи разрешений на строительство и на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства на территории Дальнереченского муниципального района разработано в соответствие со следующими нормативными правовыми актами:

1) Градостроительным кодексом Российской Федерации;

2) Законом Приморского края «О градостроительной деятельности на территории Приморского края;

1.2. Положение определяет порядок подготовки и выдачи разрешений на застройку земельного участка, строительство, реконструкцию зданий, строений и сооружений, благоустройство территорий и иные изменения объектов недвижимости (далее – строительство) и ввод законченных строительных объектов в эксплуатацию при осуществлении градостроительной деятельности на территории района и является обязательным для исполнения органами местного самоуправления, всеми физическими и юридическими лицами независимо от организационно – правовой формы и распространяется на строительство объектов недвижимости на территории района, за исключением строительства объектов недвижимости федерального значения, а также объектов недвижимости, расположенных на территориях объектов градостроительной деятельности особого регулирования федерального значения.

1.3.Основные понятия, используемые в положении:

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

объект капитального строительства – здание, сооружение, объекты строительство которых не завершено (далее объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

градостроительная документация – документация о градостроительном планировании развития территорий и поселений и об их застройке;

проектная документация на объекты недвижимости – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции строений, сооружений и благоустройства их земельных участков;

заказчик (застройщик) – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, благоустройства территории;

инвестиционный проект – обоснование экономической целесообразности, объема и сроков осуществления капитальных вложений, в том числе необходимая проектно – сметная документация, разработанная в соответствии с законодательством Российской федерации и утвержденными в установленном порядке стандартами, нормами и правилами;

градостроительный план земельного участка – комплекс требований к назначению, основным параметрам и размещению объекта недвижимости на конкретном земельном участке, а также обязательные экологические, технические, организационные и иные условия его проектирования, согласования и строительства, предусмотренные законодательством Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Приморского края и Дальнереченского муниципального  района;

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства.
Статья 2. Общие требования к порядку подготовки документов
для выдачи разрешений на строительство
2.1. Строительство объектов недвижимости на территории района (за исключением объектов недвижимости федерального значения) осуществляется заказчиком (застройщиком) в соответствие с заявлением о намерениях на строительство, утвержденной в установленном порядке проектной документацией на объект недвижимости и на основании разрешения органа, уполномоченного на выдачу разрешения на строительство (отдел архитектуры, градостроительства и  ЖКХ) администрации района в дальнейшем (отдел).

2.2. Срок действия разрешения на строительство устанавливается исходя из нормативной продолжительности строительства, но не более 3-х лет, индивидуальное строительство – 10 лет.

Разрешение может быть продлено на основании заявления заказчика (застройщика), поданного не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция объекта капитального строительства не начат до истечения срока подачи такого заявления.

2.3. При переходе прав собственности на объекты недвижимости действие разрешения на строительство сохраняется.

2.4. В выдаче разрешения на строительство заказчику (застройщику) может быть отказано при отсутствии документов, предусмотренных пунктом 4.1. статьи 4 настоящего Положения.

2.5. При повторном обращении заявителя после устранения им причин, в связи с которыми ему было отказано в выдаче разрешения на строительство, и при сохранении сложившейся градостроительной ситуации, Отдел администрации района рассматривает вопрос о выдаче разрешения на строительство в 10-дневный срок со дня предоставления необходимых документов.

2.6. Решение о выдаче или об отказе в выдаче разрешения на строительство может быть обжаловано заявителем в суд.

2.7. В случае отказа заказчика (застройщика) от строительства или изъятия земельного участка в установленном порядке при выявлении нарушений градостроительного или земельного законодательства Российской Федерации разрешения на строительство указанных объектов надлежит аннулированию.

При изменении в установленном порядке видов и параметров объектов недвижимости, условий их строительства и разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости разрешение на строительство указанных объектов подлежит повторной регистрации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Приморского края и настоящего Положения.

2.8. Подготовка правоустанавливающих документов на земельный участок, необходимых при оформлении документов для получения разрешения на строительство объекта недвижимости осуществляется по двум вариантам: продажа земельных участков с аукциона или предоставление их в аренду с предварительным согласованием мест размещения.

2.8.1. Первый вариант – при постановке истребуемого земельного участка на государственный кадастровый учет, определение разрешенного использования такого земельного участка, основанного на результатах инженерных изысканий, параметров разрешенного строительства, а так же технических условий подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения с оплатой за подключение, предоставление участка оформляется через аукцион.

2.8.2. Второй вариант: предоставление земельного участка в аренду на определенный срок строительства с предварительным согласованием.

2.9. Подготовка документов в целях выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости на земельных участках, находящихся в ведении муниципальных образований и в собственности граждан и юридических лиц, а также регистрация разрешений на строительство, осуществляется Отделом администрации района. Разрешения на строительство этих объектов выдает уполномоченный орган на выдачу разрешений на строительство (отдел архитектуры, градостроительства и ЖКХ, администрации района).

2.10. Разрешение на строительство не требуется в случаях:

1) если работа по строительству и реконструкции объектов недвижимости не влекут за собой изменения внешнего архитектурного облика сложившейся застройки сельского поселения, не затрагивают конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности зданий и сооружений;

2) если не изменяется назначение данного объекта;

3) при возведении временных зданий и сооружений на площадках, необходимых для организации строительства работ;

4) при возведении хозяйственных построек на земельном участке для строительства индивидуального жилого дома в соответствии с утвержденным планом застройки и разрешением на строительство жилого дома на данном земельном участке.
Статья 3. Порядок предварительного согласования
места размещения объекта
3.1. Подготовка документов для принятия решения о предварительном согласовании мест размещения объекта осуществляется на основании заявления заказчика (застройщика) о выборе земельного участка. Заявление подается в администрацию района.

В заявлении указывается назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, иные сведения.

3.2. Для принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта, администрация района создает постоянную действующую комиссию, которая обеспечивает выбор земельного участка, с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующих территорий посредством проведения процедур согласования с соответствующими государственными органами.

3.3. Администрация района информирует население через средства массовой информации, о предстоящей возможности предоставления земельного участка. 
3.4. По результатам работы комиссии в отдельных случаях, к акту выбора земельного участка прилагаются заключения специалистов органов земельных ресурсов и землеустройства – описание местоположения предполагаемого к строительству земельного участка, с указанием землепользователя, категории земли.

3.5. Ответственность за полноту согласований в Акте выбора земельного участка и сбор технических условий на подключение намечаемого к строительству объекта к инженерным сетям и коммуникациям несет заказчик (застройщик).

Срок действия Акта выбора земельного участка определяется исходя из нормативной продолжительности проектирования и строительства, но не более трех лет.

Акт выбора земельного участка может быть продлен по заявлению заказчика.

3.6. После согласования акта выбора земельного участка, отдел архитектуры, градостроительства и ЖКХ готовит проект постановления администрации района «О предварительном согласовании места размещения объекта», утверждающего Акт выбора земельного участка.

3.7. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.

Решение о предварительном согласовании места размещения объекта и проект границ земельного участка является основанием установления в соответствии с заявкой заказчика и за его счет границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета.

3.8. Порядок предварительного согласования места размещения объекта не распространяется:

1) на физических и юридических лиц, которые приобрели земельные участки на торгах (конкурсах, аукционах) или имеют документы, удостоверяющие их право на земельные участки при сохранении первоначального направления использования земельного участка согласно имеющегося проекта планировки;

2) при предоставлении земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства;

3) в случаях предоставления земельных участков в сельских поселениях в соответствии с утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией (схемами, проектами планировки и застройки) и правилами землепользования и застройки (Правилами застройки).

3.9. После принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта, отдел архитектуры, градостроительства и ЖКХ, на основании задания застройщика или заказчика и результатов инженерных изысканий, готовит для подготовки проектной документации градостроительный план земельного участка в соответствии с требованиями технических и градостроительных регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного использования земельного участка, с последующим его утверждением.
Статья 4. Основания и содержание документов для получения
разрешений на строительство объектов недвижимости
4.1. Для формирования пакета документов, необходимых при получении разрешения на строительство, выдаваемое отделом архитектуры, градостроительства и ЖКХ администрации района, застройщик (заказчик) представляет в отдел следующие документы:

1) заявление заказчика (застройщика) о выдаче разрешения на строительство в адрес главы администрации района, с приложением следующих документов:

2) правоустанавливающие документы на земельный участок;

3) градостроительный план земельного участка;

4) материалы, содержащиеся в проектной документации:

4.1.1 по объектам капитального строительства один экземпляр разделов проектной документации:

1) раздел 1 «Пояснительная записка» с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

2) раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка», выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

3) раздел 3 «Архитектурные решения»;

4) раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений»;

5) раздел 6 «Проект организации строительства»;

6) раздел 7 «Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства» (предоставляется при необходимости сноса (демонтажа) объекта или части объекта капитального строительства).

4.1.2. по линейным объектам один экземпляр разделов проектной документации:

1) раздел 1 «Пояснительная записка» с исходными данными для проектирования, строительства, реконструкции, объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

2) раздел 2 «Проект полосы отвода» или схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории;

3) раздел 3 «Технологические и конструктивные решения линейного объекта. Искусственные сооружения»;

4) раздел 4 «Здания, строения и сооружения, входящие в инфраструктуру линейного объекта»;

5) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса), положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного кодекса;

6) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса);

7) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

4.2. К заявлению может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

4.3. Состав и содержание проектной документации предоставляемой для получения разрешения на строительство должна соответствовать требованиям, установленным постановлением Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. № 87 
«О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».

4.4. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в адрес главы администрации района и предоставляет с приложением к нему в отдел архитектуры, градостроительства и ЖКХ следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

4.5. Все документы для получения разрешения на строительство предоставляются в одном экземпляре.
4.6. Документация, предоставленная для получения разрешения на строительство, проверяется в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство, на соответствие:

4.6.1. параметрам, установленным градостроительным планом земельного участка, определяющим:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информацию о разрешенном использовании земельного участка;

5) требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке;

6) информации о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информацию о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

8) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд;

4.6.2. красным линиям, утвержденным в составе проекта планировки территории.

4.7. Разрешение на строительство  готовится в двух экземплярах, один из которых выдается застройщику (уполномоченному представителю). 
4.8. В течение трех дней со дня выдачи разрешения на строительство уполномоченный на выдачу разрешений орган, направляет заверенную в установленном порядке копию разрешения на строительство в инспекцию Приморского края по надзору в строительстве.

4.9. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в отдел архитектуры, градостроительства и ЖКХ администрации района следующие сведения:

1) о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства;

2) о сетях инженерно-технического обеспечения;

3) один экземпляр копии результатов инженерных изысканий;

4.9.1. по объектам капитального строительства один экземпляр копии разделов проектной документации:

1) раздел «Схема планировочной организации земельного участка»;

2) раздел «Перечень мероприятий по охране окружающей среды»;

3) раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности»;

 4) раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов»;

5) раздел «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов».

4.9.2 по линейным объектам один экземпляр разделов проектной документации:

1) раздел 1 «Пояснительная записка» с исходными данными для проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

2) раздел 2 «Проект полосы отвода»;

3) раздел 3 «Технологические и конструктивные решения линейного объекта. Искусственные сооружения»;

4) раздел 4 «Здания, строения и сооружения, входящие в инфраструктуру линейного объекта»;

5) раздел 7 «Мероприятия по охране окружающей среды»;

6) раздел 8 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности».

4.10. Срок действия разрешения на строительство устанавливается отделом архитектуры, градостроительства и ЖКХ администрации района, уполномоченным на подготовку разрешений в соответствии с проектом организации строительства (реконструкции) объекта капитального строительства в составе утвержденной проектной документации.

4.11. Срок действия разрешения на индивидуальное строительство выдается на десять лет.

4.12. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен на срок до одного года при наличии заявления гражданина, физического или юридического лица, поданного не менее чем за 60 дней до истечения срока действия разрешения. Уполномоченный на выдачу разрешений орган отказывает в продлении срока действия разрешения на строительство в случае, если строительство или реконструкция не начаты до истечения срока подачи заявления.

4.13. При переходе права на земельный участок и на объекты капитального строительства срок действия разрешения на строительство сохраняется.
Статья 5. Прекращение действия разрешения на строительство
5.1. Действие разрешения прекращается:

1) по истечении обозначенного в нем срока окончания строительства (реконструкции) при отсутствии письменного заявления лица, осуществляющего строительство, на продление или перерегистрацию разрешения на строительство при незавершенном объекте строительства;

2) в случае отказа застройщика от строительства (реконструкции) объекта капитального строительства, либо изъятия арендованного ими земельного участка в установленном порядке при выявлении нарушений градостроительного и земельного законодательства Российской Федерации;

3) при невыполнении лицом, осуществляющим строительство (реконструкцию), требований, указанных в разрешении на строительство;

4) при изменении без согласования в установленном порядке разрешенного вида использования земельного участка, параметров разрешенного строительства, условий строительства (реконструкции) объекта капитального строительства;

5) в судебном порядке.
Статья 6. Ответственность за строительство без получения разрешения
Осуществление строительства объектов недвижимости без полученного в установленном порядке разрешения, не продленного или не прошедшего в необходимых случаях перерегистрацию разрешения на строительство, а также выполнение не указанных в нем видов использования земельного участка, строительства, реконструкции, иных изменений объекта недвижимости, иными словами, лица виновные в нарушении законодательства о градостроительной деятельности, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 7. Выдача разрешения на ввод объектов в эксплуатацию
7.1. Для ввода объекта в эксплуатацию гражданин, физическое или юридическое лицо подает заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию  в администрацию Дальнереченского муниципального района района.

7.2. К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объектов капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, на основании договора);

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ.

7.3. Указанный документ в подпункте 6 и заключение подпункта 9 пункта 7.2. должны содержать информацию о нормативных значениях показателей, включенных в состав требований энергетической эффективности объекта капитального строительства, и о фактических значениях таких показателей, определенных в отношении построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства в результате проведенных исследований, замеров, экспертиз, испытаний, а также иную информацию, на основе которой устанавливается соответствие такого объекта требованиям энергетической эффективности и требованиям его оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов. При строительстве, реконструкции многоквартирного дома заключение органа государственного строительного надзора также должно содержать информацию о классе энергетической эффективности многоквартирного дома, определяемом в соответствии с законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.

7.4. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) отсутствие или неправильное оформление документов, указанных в пункте 7.2;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации.

5) невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ.

7.5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику, в течение десяти дней, в случае, если в отдел архитектуры, градостроительства и ЖКХ передана копия схемы, отображающая расположение построенного, реконструируемого, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 7.1, 7.2, части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ.

7.6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта или внесения изменений в документ государственного учета реконструированного объекта.

7.7. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте, необходимые для постановки построенного объекта на государственный учет или внесение изменений в документы государственного учета реконструированного объекта.

